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ROZDZIAL 1
PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 16 wrzesénia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (Dz. U. z 2024 r., poz. 593 ze
zZm.).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 1.,

poz. 558 ze zm.).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasno$ciowej w Ostrzeszowie. .

4. Ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 120 ze. zm.).

ol

ROZDZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania nieruchomosci oraz oplat
ponoszonych przez:

1) cztonkéw Spétdzielni ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali

2) osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni ktérym przystugujg spéldzielcze prawa do

lokali,

3) wiascicieli lokali bedgcych cztonkami Spéldzielni,

4) wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami spétdzielni,

5) najemcdédw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tym garazy —

zwanych dalej uzytkownikami.

2. Czonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, s3
obowiazani uczestmiczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

3. Osoby nie bedace czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z cksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.
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4. Czlonkowic Spétdzielni bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomodci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

5. Wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéidzielni sg obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomodci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéidzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczenie optlat na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spéldzielni. Regulamin rozliczania kosztéw GZM i ustalania
oplat za uzywanie lokali w SMLW w Ostrzeszowie.

6. Najemcy lokali wnoszq na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedhug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany
jest takze do wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania,
dostawy wody i odprowadzania §ciekéw wywozu nieczystosci statych, energii elektrycznej
odpis6éw na fundusz remontowy oraz podatku od nieruchomosci.

§2
Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci
obciazen na poszczegdlne lokale.

§3
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonuje si¢ i rozlicza w oparciu
o zakladowy plan kont.
§4
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg w szczeg6lnosci:
1) Eksploatacj¢ i remonty zasobow,
2) Dostawg ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowej,
3) Dostawg zimnej wody i odprowadzanie Sciek6w,

4) Utrzymanie domofonéw.
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§5
Podstawg do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali jest plan ekonomiczno-finansowy uchwalony przez
Rade¢ Nadzorczs.

§6
Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie

w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi z podzialem na

nieruchomoéci.

§7
Jezeli w ciggu roku nast¢puja istotne zmiany majgce wplyw na wysokoS¢ kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu ekonomiczno-
finansowego oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali, uchwalana przez Rad¢ Nadzorczy.

§8
Po zakonczeniu okresu obrachunkowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzgdzanej przez spéldzielni¢ na podstawie art.1 ust. 3 oraz art. 27 ust. 2
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4
ust.1-2 i 4 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych zwi¢ksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nast¢pnym.

ROZDZIAL 11
FIZYCZNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA

§1
Za jednostke rozliczeniows poszczegélnych skladnikéw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ustala si¢ odpowiednio:
1) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych

W tym garazy,
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2) osobe zamieszkatg w lokalu mieszkalnym,

3) lokal,
4) wskazania urzadzeri pomiarowych.

§2

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczef
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizami, przedpokoi, alkkéw, holi,
korytarzy,  lazienek oraz  innych  pomieszczen stuzgcych  mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania; za
powierzchni¢ uzytkows lokalu mieszkalnego nie uwaia si¢ powierzchmi balkonéw,
taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w §cianach, pralni, suszarni, wézkowni,
strychéw, piwnic. Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowaé zgodnie
z Polska Normg odpowiednig do okreslenia i obliczania wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych w budownictwie.

§3

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczef
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze,
lazienki, ubikacje, spizamie, alkowy, zamknigte pomieszczenia skladowe, garaze, komdrki,
piwnice itp., z wyjatkiem strychéw, antresoli, balkon6w, loggii, pawlaczy. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajete przez meble wbudowane lub
obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja
danego lokalu jest jego powierzchnig uzytkowa.

§4
Powierzchnie pomieszczen shuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych (np. wspSlny

korytarz, wsp6lne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢é w proporcjonalnych czgéciach do
powierzchni poszczeg6lnych lokali.

§5
Do powierzchni garazu zalicza si¢ powierzchni¢ uzytkows pomieszczenia.
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§6
Obmiaru powierzchni lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu dokonuje si¢

w $wietle wyprawionych s$cian w budynkach.

§7
Do powierzchni miejsca postojowego zalicza si¢ powierzchni¢ miejsca oznakowanego (oraz
wlamkowy udzial w powierzchni og6lnej terenu) przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne. Obmiary powierzchni miejsca
postojowego dokonuje sie¢ w osiach linii rozgraniczajacych stanowiska.

§8
Powierzchni¢ uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych nowo oddanych do eksploatacji, dla
celow rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oblicza si¢ na podstawie
dokonanego pomiaru z natury.

§9
Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé wymiary, ktérych wynik podaje sig¢
z doktadnoscig do 0,01 m2

§10
Za osoby zamieszkate w lokalu mieszkalnym uwaza si¢ wszystkie osoby objete
zameldowaniem na pobyt staty lub czasowy oraz faktycznie zamieszkate w danym mieszkaniu.

§11
Liczba os6b zamieszkalych w poszczegbélnych lokalach mieszkalnych ustalana jest na
podstawie dokumentacji Spéidzielni. Uzytkownicy lokali maja obowigzek zglaszania zmian
w iloSci 0s6b zamieszkujgcych dany lokal, a w szczeg6lnosci :
1) urodzenia dziecka,

2) zgonu osoby.

§12
Zmiany dokonywane sg z dniem zgloszenia. Wyjgtek stanowig nastepujgce przypadki:

1) dzieci nowonarodzone - zmiany wprowadzane sg z dniem narodzin,
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2) w przypadku zgonu - zmiany wprowadzane s3 z dniem zgonu.

§13
Naliczenia oplat korygowane sg:
1) jezeli zmiana nastgpuje do 5 dnia miesigca - w danym miesigcu, po ztozeniu
stosownego dokumentu,
2) jezeli zmiana nastgpuje po 5 dniu miesigca - w nastgpnym miesigcu, po ztozeniu
stosownego dokumentu.

§14
Podstawy do uwzgl¢dnienia zmiany ilo$ci 0s6b jest o§wiadczenie nzytkownikéw lokali.

§15
W szczegélnych przypadkach, nie ujetych w niniejszym Regulaminie, decyzj¢
o zmian¢ lub zwolnieniu z naliczania oplat ,,od osoby" podejmuje Zarzad Spoldzielni na
wniosek zainteresowanej osoby.

§16
Lokalem jako jednostka rozliczeniows kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
mieszkanie, lokal uzytkowy w tym garaz.

§17

Urzadzeniem pomiarowym jest wodomierz, licznik energii elektrycznej, licznik centralnego
ogrzewania.

ROZDZIAL IV

ZASADY USTALANIA I ROZLICZANIA OPEAT NA POKRYCIE KOSZTOW
EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

§1
1. Pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci odbywa si¢ poprzez :
- wnoszenie oplat przez wszystkich uzytkownikéw lokali,
- uzyskane pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej,
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- osiggniety wynik finansowy (nadwyzka przychodéw nad kosztami) z wlasnej dziatalnosci
gospodarczej (dotyczy tylko czlonkéw Spéldzielni), wedlug uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Obowigzki pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslone sg w art.
4ust, 1, 1',2 i 4 uosm. oraz Statucie § 137 i dotyczg :

- cztonkéw Spétdzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze prawa do lokali,

- 086b nie bedacych cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokali,

- cztonkéw Spéidzielni bedgcych wiascicielami lokali,

—~whadcicieli lokali nie bedacych cztonkami Spéldzielni.

3. Czlonkowie sp6ldzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze prawa do lokali mieszkalnych i
uzytkowych majg obowigzek

pokrywania kosztéw zwigzanych z :

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

- remontami sp6idzielczych zasoboéw mieszkaniowych poprzez sktadnik oplaty eksploatacyjnej
- odpis na fundusz remontowy.

4. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przyshiguja spéldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali maja obowigzek pokrywania kosztow eksploatacji zwigzanych z :

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na ich lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni,

- remontami spéldzielczych zasob6w mieszkaniowych poprzez sktadnik optaty eksploatacyjnej
— odpis na fundusz remontowy.

5. Cztonkowie Spétdzielni bedgcy wihascicielami lokali maja obowigzek pokrywania kosztéw
eksploatacji zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

- remontami spéldzielczych zasoboéw mieszkaniowych poprzez skiadnik oplaty eksploatacyjnej

- odpis na fundusz remontowy.
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6. Wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéidzielni, majs obowigzek pokrywania kosztow
eksploatacji zwigzanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie spéldzielni, ktére sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu,

- remontami spoidzielczych zasobéw mieszkaniowych poprzez sktadnik oplaty eksploatacyjnej —
odpis na fundusz remontowy.

7. Obowigzek pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuje takze:
- najemcow lokali , zgodnie z umows,
- osoby zajmujace lokale bez tytuhu prawnego.

§2
1. Ustalenie wysokosci optat odbywa si¢ w oparciu o roczne plany gospodarcze poszczeg6lnych
nieruchomosci, uchwalone przez Rade Nadzorczg Spéldzielni, w ktérych okreslone sg:
- koszty eksploatacji i utrzymania czesci wsp6inych nieruchomosci pomniejszone o:
- pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej,
- pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej spotdzielni.
- koszty eksploatacji ogélnego mienia Spéldzielni,
- odpis na fundusz remontowy,
- koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

Tabela 1. Koszty eksploatacji podstawowej i oplaty na ich pokrycie- nieruchomosé
11 RN PeWEeeeiennrenes n?

Koszty |Czlonko- |Nie Wiaéci- | Wiasci- i
L wie cztonko- |Ci€le Gigle Nejeme |p iotawa do
P. Wyszczegolnienie 4 wie czlonko- |nie.czion|y p.uz okreslenia kosztu
' / rok lowz m? 0 m? wie -kowie [m?
""" p- P- puz m? |p.uzm?
Podatek od :
1 nieruchomosci p 0 Deklaracja
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2 |Wieczyste
uzytkowanie gruntu Dokument urzedu
Ushugi porzadkowe
w budvnkach
3 |iterenach Fakturv
zwiazanych z
budynkami
Konserwacje i
4 |drobne naprawy
oraz orzegladv Fakturv
techniczne
Energia elektryczna
5 |(klatki schodowe, Faktury
piwnice)
Utrzymanie  zieleni
6 |przy budynkach Faktury
Ubezpieczenie .
7 lbu dynkéw Polisa bezp.
Dezynfekcja, ]
8 deratyzacja, itp. F
9 Koszty ogélne zarzadu Klucz podziatowy,
PK
10 Koszty ogdlne mienia Klucz podziatowy,
SM PK
1 Koszty ogblne mienia Klucz podziatowy,
osiedla PK
Pozostalte koszty
Razem koszty
14 nieruchomosci ERRRX
Pozytki z
15 ax:prgﬂl;moécl Uchwata Walnego
(art.5 ust.l uosm) Zgromadzenia
Pozytki i przychody z
wiasnej dziatalnodei
16 |(art.5 ust. 2 uosm) 0 Uchwala Walnego
Zgromadzenia
Razem koszty do
17 rozliczenia
14- (15+16)
3. / m? p.uz.
18 Oplata zt. / m* p
Fundusz remontowy-
19 odpis (art.6 ust3 uosm ) Uchwala  Rady
zt/ m? p.uz. or...
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Pozycja 17 zostanie skorygowana o wynik wg. art.6 ust. 1 usm poprzez zwigkszenie kosztow lub
przychodéw do rozliczenia.

2. Spos6b na okre$lenie wysokosci oplat wnoszomych przez poszczegélne grupy
uzytkownikéw, odzwierciedla Tabela 1 ,Koszty eksploatacji podstawowej i oplaty na ich
pokrycie - nieruchomo$é nr ............... OP. UZuvrrrrenernnnne nrgdzie ,,0" - oznacza, ze dana
grupa uZytkownikéw lokali nie uczestniczy w kosztach lub pozytkach.

3. Rozliczenie kosztéw ogdlnych Spéldzielni nastgpuje w oparciu o art.15 ust.2 i 2a uopdop, ktéry
moéwi Ze:

- Ust.2 Jezeli podatnik ponosi koszty uzyskania przychodéw ze zrodet, ktdrych dochdd podiega
opodatkowaniu, oraz koszty zwigzane z przychodami z innych Zrodet, a nie jest mozliwe ustalenie
kosztéw uzyskania przychodéw przypadajacych na  poszczegélne zrédla, koszty te ustala si¢ w
takim stosunku, w jakim pozostajg przychody z tych xédet w og6inej kwocie przychodéw.

-Ust.2a Zasade, o ktérej mowa w ust.2 stosuje si¢ réwniez w przypadku, gdy podatnik ponosi koszty
uzyskania przychod6w ze Zx6del, z ktorych czgéé dochodéw nie podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym albo jest zwolniona z tego opodatkowania; w takim przypadku przepis art.7 ust.3 pkt.
3 stosuje si¢ odpowiednio.

Tabela 2. Podstawa do okreélenia kosztéw ogélnych spéldzielni mieszkaniowej.

Lp. Wyszczeg6lnienie Podstawa do okre§lenia kosztu
1 Koszty osobowe, bezosobowe (wynagrodzenia, narzuty na|Listy plac, deklaracje ZUS
wynagrodzenia), Swiadczenia urlopowe
2 |Szkolenia, $wiadczenia z zakresu BHP Faktury
3 |Podréze stuzbowe Delegacie
4 Ryczalty z tytulu uzywania samochodéw prywatnych do|Umowy cywilnoprawne
celow stuzbowych
5 [Materiaty biurowe Faktury
6 |Prenumeraty i wydawnictwa Faktury
7 |Uslugi informatyczne Faktury
8 |Ushugi telekomunikacyjne Faktury
9 |Uslugi prawne, ksiggowe itp. Faktury
10 Amortyzacja  (komputery, programy komputerowe,|Polecenia ksiggowania .
licengje itp. ), oplaty sadowe, skarbowe (wg. planu amortyzacyjnego.) PK
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11 [Koszty biura zarzadu w tym: podatek od nieruchomosci,|Deklaracja, informacja Urzedu Miasta i
podatek za wieczyste uzytkowanie gruntu, konserwacje i|Gminy, Urzgdéw Gminnych, Starostwo
naprawy, amortyzacja, remonty, zuzycie energii|Powiatowe, Polecenie ksiggowania (wg.
elektrycznej, zuzycie energii cieplnej, zuZycie wody,|planu amortyzacyjnego) Faktury, Polisa.
pozostale koszty, ubezpieczenie

12 |Pozostate koszty(konserwacja, ksero, abonamenty) RO  (Faktury

13 [Prowizje bankowe Wyciggi bankowe

14 |Ustugi pocztowe Faktury

15 |Uslugi poligraficzne Faktury

16 |Razem XXXXXXXXXXXXX

Tabela 3. Sposéb obliczenia struktury przychodéw w celu podziatu kosztéw ogéinych

pa poszczegélne dzialalnoSci

Struktura Koszty ogblne na

Lp. Rodzaj przychodu kwota | przychodéw poszezegblne

% dziatalnosci

Optlaty na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania

Przychody z najmu lokali
uzytkowych

Zarzadzanie budynkami

Sprzedaz ustug remontowych

Pozostata dziatalno§é

Przychody wewnetrzne

kosztéw ogélnych

Razem przychody do rozliczenia 100

Przychody wylaczone z podstawy do
rozliczenia kosztéw ogélnych:

pozostate przychody operacyjne,
pozostale przychody finansowe

Ogolem przychody wedhug
ewidencji
w ksiggach rachunkowych
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Tabela 4. Podstawy do okreSlenia kosztu eksploatacji i utrzymania mienia
spéldzielni

Lp. Wyszezeg6lnienie Podstawa do okreslenia kosztu
Podatek od nieruchomosei Deklaracje
2 |Wieczyste uzytkowanie gruntu Decyzje: UMiG ,UG, Starostwo
Powiatowe
3 |Uslugi porzadkowe i utrzymanie zieleni Faktury

osiedlowych, malej architektury itp. mestawi_er}ia WEWES

4 |Konserwacje i drobne naprawy chodnikéw, ulic wewnatrz Faktury, inne dokumenty zrodtowe -

noty

S |Energia elektryczna w obiektach administracyjnych osiedli  |Faktury

noty

6 |Energia elektryczna (o$wietlenie osiedli) Faktury
7 |Konserwacje i drobne naprawy infrastruktury technicznej|Faktury, inne dokumenty zrédiowe-
(sieci co, wod-kan, itp.) zestawiemia ~ wewnR. -
memorialowe

8 |Amortyzacja (budynki administracyjne, samochody itp.) Polecenie ksiggowania wg planu

9 |Ubezpieczenie mienia Polisa

Wynagrodzenia pracownikéw zwigzanych z utrzymaniem|Lista ptac, Deklaracje ZUS
10 |obiektéw i wykonywaniem okreslonych funkcji, $wiadczenia

na rzecz tych pracownikéw
11 |Zuzycie wody i energii zwigzane z utrzymaniem mienia Faktury
12 |Pozostate koszty Faktury
13 |Razem koszty mienia XXXXXXXXXX

4. Podzial kosztéw eksploatacji mienia ogélnego Spoldzielni nastgpuje proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej zasobow wg wzoréw:

Koszty mienia [ zt] =  Roczny koszt przypadajgcy na 1 m?
Powierzchnia uzytkowa lokali [ m?] powierzchni uzytkowej lokali [ zV/ m? ]

Roczny koszt przypadajacy na 1 m*=  Miesigczny koszt przypadajacy na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali [ 2/ m?]  powierzchni uzytkowej lokali [ z/ m®]
12m-—cy

Gdze:

*powierzchnia uzytkowa lokali w m? = powierzchni lokali mieszkalnych + powierzchni
lokali uzytkowych (sp6tdzielcze prawa do lokali i odrebna wiasno$¢) + pow. lokali mieszkalnych
i uzytkowych w najmie.

y AN




5. Analogicznie dokonuje si¢ podzialu kosztéw mienia przeznaczonego do wspéinego
korzystania (osiedle), biorgc pod uwage powierzchni¢ uzytkows lokali danego osiedla a nie

powierzchni¢ calych zasobéw lokalowych Spoldzielni.

6. Skladniki optat na pokrycie kosztéw eksploatacji ustalone wedlug planéw gospodarczych

poszczegblnych nieruchomosci:

a)Eksploatacja podstawowa

b) Fundusz remontowy

c) Centralne ogrzewanie

d) Podgrzanie wody - oplata zmienna

e) Woda i kanalizacja

f) Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
g) Oplata za wodomierz

h) Fundusz remontowy — mienie wspoine

i) oplata za wode opadows

j) oplata — abonament za wode

k) oplata — abonament za $cieki komunalne

1) oplata za dodatkowe pomieszczenie gospodarcze
1) Oplaty inne niezalezne od Spétdzielni

Razem do zaplaty

§3

2/ (artamicowana wg grapy uzytkownikiw jak w tabeli 1)
2m?

A - zaliczka

2Am® zaliczka

2’ zaliczka

#t/liczba 0s6b w lokalu

zV ilo$¢ wodomierzy

i

zt/ m? powierzchni uzytkowej lokalu
zV/ lokal

zt/ lokal

zt/ lokal

z/lokal

/

1. Zasady rozliczania koszéw eksploatacji obcigzajacych wiascicieli lokali wyodrgbnionych
wynikajg z zapisu art.4 ust.2, 4, 5, 6%, 6* uosm oraz art.5 i art.6 ust. 1, 3 uosm.

2. Whasciciele lokali wyodrebnionych maja obowigzek ponosié koszty:

a)eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej

- cnergia elektryczna zuzywana w czedeiach wspélnych (klatki schodowe, piwnice),
- utrzymanie zieleni i czysto$ci (klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze wspélne, teren

w granicach nieruchomosci),
- ubezpieczenie nieruchomosci,

- ustugi kominiarskie,

- przeglady techniczne budynkéw wynikajace z prawa budowlanego,

15
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- koszty zuzycia mediéw (woda, energia ciepina, $mieci, itp., poniesionych na cze$ci wspéine
nieruchomosci),

- koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng (koszty administracyjne Spotdzielni, koszty
utrzymania i eksploatacji biura, odpis na findusz remontowy, podatki gruntowe zwigzane z biurem
Spéldzielni, ubezpieczenie biura i inne ubezpieczenia zwigzane z dzialalnoscig administracyjng
Spoldzielni, pozostale).

b) eksploatacji i utrzymania mienia Spéldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania
obejmujgee:

- koszty o$wietlenia terenu,

- koszty napraw chodnikéw, ulic wewnatrzosiedlowych, infrastruktury osiedlowej, malej
architektury, itp.,

- koszty utrzymania czystosci nieruchomodci i utrzymania zieleni,

- koszty podatku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

- koszty zarzadu danymi nieruchomos$ciami.

¢) odpis na fundusz remontowy (na podstawie rocznego planu gospodarczego i uchwaty Rady
Nadzorczej),

d) eksploatacji i utrzymania lokali (koszt dostawy mediéw do lokali - energia cieplna i woda,
wywoz nieczystosci, domofon, legalizacja wodomierzy).

3. Oplata eksploatacyjna wiasciciela lokalu wyodrebnionego bedacego cztonkiem spéidzielni:
a)podstawowa oplata eksploatacyjna z/ m? powierzchni uzytkowej lokalu
wiym:
- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej,
- koszty eksploatacji mienia spoldzielczego przeznaczonego do wspdlnego korzystania,
- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, stanowigcych mienie ogoine spotdzielni.
b) odpis na findusz remontowy nieruchomosci z/ m? powierzchni uzytkowej lokalu

c) centralne ogrzewanie - zaliczka 7t/ m? powierzchni uzytkowej lokalu
d) woda i kanalizacja z/ m® wody

e) ciepta woda - oplata zmienna z¥/m> wody

f) oplata za legalizacj¢ wodomierzy 2/ ilo$é wodomierzyg

£) oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi zYliczba 0s6b w lokalu

h) optata za wodg opadowa 7t/ m? powierzchni uzytkowej lokalu
i) oplata — abonament za wodg zl lokal

j) oplata — abonament za $cieki komunalne zV/ lokal
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k) oplata za dodatkowe pomieszczenie gospodarcze 2/ lokal
1) podatek od nieruchomosci: z wylgczeniem odrebnych wias.  zl/ m? powierzchni uzytkowej lokalu

4. Cztonkowie Spoldzielni bedgcy wiladcicielami lokalu uczestnicza w pozytkach wg art.5
ust. 1, 2 uosm. obejmujacych:

- pozytki i inne przychody z nieruchomosci wsp6lne;,

- pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spoldzielni.

5. Oplata eksploatacyjna wiasciciela lokalu wyodrgbnionego nie bedacego czlonkiem Spotdzielni:
@ podstawowa oplata eksploatacyjna z/m? powierzchni uzytkowej lokalu
w tym:
- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej,
- koszty eksploatacji mienia spétdzielczego przeznaczonego do wspblnego korzystania.

b) odpis na fundusz remontowy nieruchomosci 2t/ m? powierzchni uzytkowej lokalu
c) centralne ogrzewanie - zaliczka zV/ m? powierzchni uzytkowej lokalu
d) woda i kanalizacja 2/ m® wody

¢) ciepla woda - oplata zmienna 2/m® wody

f) oplata za legalizacje wodomierzy zV ilos¢ wodomierzy

g) oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi zi/liczba os6b w lokalu

h) oplata za wode opadows zl/ m? powierzchni uzytkowej lokalu
i) oplata — abonament za wode¢ zd/ lokal

j) oplata — abonament za $cieki komunalne 2t/ lokal

k) optata za dodatkowe pomieszczenie gospodarcze 2t/ lokal

6. Wlasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoldzielni uczestniczy w pozytkach i innych
przychodach z nieruchomosci wsp6lnej wg art.5 ust. | uosm,

§4
1. Rozliczenie kosztéw mediow dla lokali wyodrebnionych odbywa si¢ na takiej samej zasadzie
jak dla lokali zajmowanych przez czlonk6éw Spétdzielni z przystugujacymi im prawami spél-
dzielczymi do lokali oraz oséb nie bedacych czionkami, ktérym przystuguje sp6idzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,
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Wynik z rozliczenia zuZycia wody, energii cieplnej oraz oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi wynosi na koniec okresu rozliczeniowego ,,0". Koszt legalizacji i wymiany
wodomierzy rozliczany jest w ciagu 5 lat od momentu wymiany lub legalizacji wodomierza.

2. Pozostale koszty eksploatacji s rozliczane zgodnie z art.6 ust. | uosm.

3. Wysokosé oplat_dla_poszczegélnych grup uiytkownikéw, w_oparcin o kalkulacje
przygotowang przez Zarzad, zatwierdza Rada Nadzorcza Spéidzielni.

4. Oplaty wnosi si¢ co miesige z géry do 15 dnia miesigca.

5. Oplaty przeznacza si¢ wylgcznie na pokrycie kosztéw eksploatacji, zgodnie z art.4 pkt 1,
1, 2 i 4 uvosm. Wszelkie przedplaty, nadplaty wnoszone sg jako zaliczki na poczet
przysztych miesiecy.

6. Na zadanie wiasciciela lokalu, czlonka Spoéidzielni, wiasciciela lokalu nie bgdacego
czlonkiem Spoldzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem Spéidzielni, ktdrej przystuguje
sp6ldzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu, spéldzielnia ma obowigzek przedstawi¢ kalkulacjg
wysokoéci oplat.

7. O zmianie wysoko$ci oplat niezaleznych od Spéldzielni, Spéldzielnia jest zobowigzana
powiadomié, co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Natomiast
o zmianie oplat zaleznych od Spéldzielni, co najmniej na 3 miesiace przed uplywem terminu
wnoszenia oplat.

8. Zmiana wysokofci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

9. Nieterminowe wplaty skutkujs naliczeniem odsetek za opéZnienie w wysokosci réwnej
odsetkom ustawowym. (zgodnie z zapisem w Statucie).

10. Czlonek Spotdzielni wnioskujacy o czgdciowe umorzenie odsetek jest zobowigzany do splaty nie
umorzonej czesci odsetek w terminie 2 m-cy od daty zawiadomienia. W przypadku nie dotrzymania

terminu , umorzenie zostaje anulowane.

11. W przypadku posiadania przez czonka zaleglo§ci wobec Spéldzielni z tytulu oplat za
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uzywanie lokalu, wniesione przez czlonka oplaty, zalicza si¢ na najdawniej wymagalny dlug,
a w ramach tego dlugu w pierwszej KolejnoSci na koszty postgpowania sadowego
i egzekucyjnego, a w tym zakresie w pierwszej kolejnodci na koszty zastepstwa procesowego,
w dalszej kolejnofci na odsetki ustawowe i w ostatniej kolejno$ci na naleznoéé gléwns.

12. Wiasciciel lokalu mieszkalnego ma obowigzek zgloszenia ilosci 0s6b zamieszkujgeych w danym
lokalu w celu naliczenia oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

13. Wiasciciele lokali wyodrebnionych sg zobowigzani do zgloszenia zmiany wiasciciela lokalu.

14. W przypadku zmiany ilo$ci os6b zamieszkujgcych, wiasciciel lokalu w ciggu 14 dni od zaistnialej
zmiany sktada pisemne o$wiadczenie w Spéldziclni Mieszkaniowej wraz z dokumentem
uzasadniajgcym zmian¢ np. akt zgonu, akt urodzenia, zaswiadczenie o uiszczaniu oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w innej miejscowosci itp.

15. W przypadku nie wywigzywania si¢ z obowigzku selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
i zmiany decyzji wiasciwego organu oraz naliczenia dodatkowej oplaty wraz z odsetkami, wiasciciel
lub osoba zamieszkujaca pokryje nalezne oplaty i odsetki, ktére zostang rozliczone proporcjonalnie do
ilosci zgtoszonych 0s6b,

Rozdzial V
ZASADY ROZLICZANIA I USTALANIA OPLAT OBOWIAZUJACYCH
CZE.ONKOW SPOLDZIELNI, WLASCICIELI I NAJMECOW LOKALI

Koszty eksploatacji i ut§r;ymania nieruchomosci

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci tworzacych zasoby mieszkaniowe oraz
wlasnos¢ wspllng, ponoszone sg na :

- budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, w szczegélnosci takimi jak: strychy, piwnice, komorki, garaze, klatki schodowe,
aparaty do wymiany ciepta, kottownie (ul. Grabowska 6 Mikstat),

- urzadzenia i uzbrojenia terenéw, na ktérych znajduja sie ww. budynki, w szczegdlnosci zbiorniki,
szamba, rurociggi i przewody sieci wodociaggowo - kanalizacyjnej, gazowej,  sieci
elektroenergetycznych, drogi osiedlowe, ulice, chodniki, ogrodzenia, innych budowli majacych
wplyw na prawidlowe funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych.
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2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg :

- koszty eksploatacji i utrzymania czggci wspdlnych nieruchomosci,

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie przeznaczone do wspdlnego
korzystania,

- koszty eksploatacji i utrzymania ogélnego mienia Spoldzielni,

- koszty odpisu na fundusz remontowy,

- koszty eksploataciji i utrzymania lokali.

3. Ewidencje i rozliczenie kosztow eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie, Spétdzielnia prowadzi
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§2
Koszty eksploatacji i utrzymania cz¢fci wspéinych nieruchomosci

1. Czg$cig wspdlng nieruchomosdci jest grunt oraz te czgdei budynku i urzgdzenia, ktére stuzg
wylgcznie do uzytku poszczegbinych wiadcicieli lokali lecz stanowig wspotwiasno$¢ wszystkich
wiascicieli,

2. Do czesci wspdlnej nieruchomosci zaliczmy w szczeg6lnodei : pralnie, suszarnie, klatki
schodowe, pomieszczenia i urzadzenia wezla cieplnego i wodociggowego, pomieszczenia
gospodarcze, mury zewnetrzne, dach, pomieszczenia techniczne (wymiennikownie itp.),
zadaszenia, rynny, okna w klatkach schodowych, instalacje centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacje wodne , piony gléwne do licznikéw w lokalach, kanalizacyjne- piony
gléwne, elektryczne do licznikéw w lokalach, gazowe (gaz ziemny), a takze urzadzenia sieci
usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wsp6lnej ewidencjonuje si¢ odr¢bnie dla kazde;
nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia lokalu, czy wyodrebnienie
w danej nieruchomosci nie wystapito.

4. Do kosztoéw eksploatacji i utrzymania czgsci wspélnych nieruchomosci, zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione na czgéci wspélne danej nieruchomodci, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czgéci nie korzystali.

5. Na koszty eksploatacji i utrzymania czgéci wspdlnej nieruchomosci skiadajg sig
w szczegblnodei

- energia elektryczna (klatki schodowe, piwnice itp.),

- utrzymanie zieleni,

- konserwacja, drobne naprawy i przeglady techniczne,

- utrzymanie czysto$ci w budynkach i terenach przylegtych,

- ubezpieczenie majatku,

- koszty ogblne i Zarzadu Spoidzielni,

- podatek od nieruchomosci ( nie obejmuje wiascicieli lokali wyniesionych z majatku Spéidzielni),

N
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- wieczyste uzytkowanie gruntu ( nie obejmuje wiascicieli lokali wyodr¢bnionych z majatku
Spoldzielni),

- koszty odpisu na fundusz remontowy,

- pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem czgsci wspélnych nieruchomosci./ np.
utrzymanie w czysto$ci chodnikéw-zgodnie z Regulaminem U.M i G Ostrzeszow.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinej rozliczane sg :

a) w danej nieruchomoéci na lokale stanowigce wiasno$é spoldzielni i lokale stanowigce wlasnosé
innych wlascicieli — proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspélnej,

b) wyodrebnione w sposob okreSlony w punkcie ,,a” koszty dotyczace lokali stanowigcych
wiasno$¢  Spéldzielni, rozliczane s na poszczegdlne lokale (zajmowane na zasadach
sp6ldzielczych praw do lokalu i najmu) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszezeg6lnych
lokali,

§3
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
przeznaczonych do wspéinego korzystania

1. Jako nieruchomosci stanowigce mienie Spoldzielni, ktére s przezmaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w danym osiedlu, traktuje si¢ grunty Spoldzielni nie
stanowigce odrebnych nieruchomosci, z wylgezeniem terenu okreslonego jako teren zwigzany
zkotlowniami i terenu wyodrebnionego pod garaze Spétdzielni oraz budynki, budowle, urzadzenia,
elementy matej architektury stuzgce mieszkaficom danego osiedla. Sg to w szczegdlnosci :
- chodniki, ciggi pieszo jezdne,
- ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,
- o$wietlenie terenéw i ulic,
- mata architektura i tereny zielone, place gier i zabaw,

- infrastruktura techniczna stuzgca do zabezpieczenia dostawy medi6éw do lokali i budynkdw.

2. Do kosztéw eksploatacji mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania zalicza sig
w szczegOlnosei :

a) koszty biezacej eksploatacji i utrzymania w tym:

- utrzymanie czystosci i konserwacji zieleni,

- drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,

- energia elektryczna,

b) koszty ogélne i koszty Zarzadu Spéldzielni,

c) podatek od nieruchomosci,

d) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

e) inne koszty poniesione na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie
przeznaczone do wspdlnego korzystania.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, rozlicza sig
na poszczegdlne nieruchomodci w obrebie danego osiedla, proporcjonalne do powierzchni
wytkowej lokali mieszkalnych danej nieruchomosci.

4, Rozliczanie kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni,

przypadajgce na dang nieruchomo$é, odbywa si¢ analogicznie jak przy rozliczaniu kosztéw
eksploatacii i utrzymania czgéci wspblnych nieruchomosci.
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§ 4
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogélne Spéidzielni
(art. 40 uosm)

1. Mienie ogéine stanowig wszystkie nieruchomoéci, budowle i inne urzadzenia stanowigce
whasno$é Spéldzielni i nie przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do wyodrgbnienia,
jak tez nie stanowigce mienia Spéldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania.

2. Sa to w szczegblnodci: budynki administracji, magazyny, warsztaty, nieruchomosci
niezabudowane, pozostate.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego Spéldzielni sq takie jak w tabeli Nr 4.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego sa ewidencjonowane i rozliczane ogélnie dla
calego zasobu lokalowego Spétdzielni.

Rozdzial VI
KALKULACJA KOSZTOW EKSLPOATACJI 1 UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§1
1. Zgodnie z art.4 ust.6* spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spéidzielni, whadciciela

lokalu nie bedgcego czionkiem Spéidzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoldzielni, ktore;
przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
oplat.

W celu sporzgdzenia kalkulacji kosztéw eksploatacji i utrzymania kosziéw nieruchomogci, nalezy
opracowaé roczny plan gospodarczy stosujac si¢ do zapisu art.28 ust.3 uor, oraz art.15ust.2 i
2a uopdop.

Wyszczeg6lniajac:

- koszty ogélne Spéldzielni,

- koszty ogélne mienia Spéldzielni,

- koszty eksploalacji i utrzymania nieruchomosci wspdinej,

- koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania
(osiedle),

- koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

- koszty remontéw danej nieruchomogci,

—koszty obshugi technicznej (jesli spoldzielnie posiada wiasne grupy remontowe i konserwatorskie.

L

22



2. Plan gospodarczo-finansowy Spéldzielni obejmuje:
a) plan eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
b) plan remontéw nieruchomosci.

Tabela 5. Planowane koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoSci* nr ... p.
“1 l"..ll.l‘.ﬁ

L Koszty |Czionko Nie Wiascicie | Wlasciciele [Najem
Wyszczegélnienie zt wie |czonkowie le nie cy
P- /...r0k [puz.m?| puz m? |czlonkowi| czionkowie | p.uz
Podatek od 0 0
nieruchomosci
) Wieczyste uzytkowanie 0
gruntu
Uslugi porzgdkowe w
budynkach i terenach
zwigzanych z
budynkami
Konserwacje i drobne
4 |naprawy oraz
przeglady techniczne
Energia  elektryczna
5 |/klatki schodowe,
piwnice/
6 Utrzymanie zieleni przy
budynkach
7 Ubezpieczenie
budynkéw
8 Dezynfekcia,
deratyzacija, itp.

UWAG

0

9 |Koszty og6lne zarzadu* tabela

.. Por.
Koszty ogélne mienia
SM* 0 tabela

O =

Koszty ogélne mienia
osiedla* tabela

Pozostate koszty
eksploataciji

Razem koszty
nieruchomosci

U ==t [N = )

B \




Pozytki z
1 |nieruchomosci

4 |wspblnej

(art.5 ust.l uosm)

Pozytki i przychody z
wlasne]  dziatalnosci 0 0 0

.

(art.5 ust. 2 uosm)
Réznica migdzy
kosztami a
przychodami z oplat
”+u lub ”_u

(art.6 ust.l uosm.)

b

Razem koszty do
rozliczenia
14- (15+16+17)

Optata zt/m2 p.uz.

Fundusz remontowy-
odpis (art.6 ust3 uosm)
z4/ m2 p.uz."

Woda i kanalizacja

Energia cieplna: - co. i
cw. - podgrzanie wody
-zmienna

Oplata za gospodarow.
odpadami

Oplata za wodomierz

HBNWND DN (=N ON |00 ] =

0" -~ oznacza, ze dana grupa uzytkownikéw lokali nie uczestniczy w kosztach lub pozytkach.

3. Lokale uzytkowe obcigzone sg kosztami na takich samych zasadach jak przedstawione w tabeli
5. (Planowane koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci* nr ...... POW. UZ ........ ) -
z wyjatkiem:

* odpisu na fundusz remontowy, ktéry jest zwickszony z tytutu intensywnosci eksploataciji.

4. Oplaty za najem lokali mieszkalnych ponosza najemcy zgodnie z umowg podpisang z Zarzadem.
Optaty te nie mogg by¢ mniejsze niz oplaty ktére wnoszg czionkowie Spéldzielni.

5. Lokale uzytkowe nie uczestnicza w pozytkach i przychodach Spéldzielni.

6. Oplaty z tytulu wynajmowania lokali uzytkowych nie shizg wylgcznie pokrywaniu kosztéw

eksploatacji (z wyjatkiem medi6w).
2 \l/



7. Oplaty z tytuln wynajmowania lokali uzytkowych moga by¢ negocjowane lub osiggane w drodze
przetargu.

* Podziat kosztéw wg klucza podzialowego
** W oparciu o roczny plan remontéw danej nieruchomoéci (uchwata Rady Nadzorczej)

Tabela 6. Koszty ogéine spéidzielni mieszkaniowej

wynagrodzenia/, §wiadczenia urlopowe

Wartos¢ kosztu
Lp. Wyszczegélnienie Koszty......... roku planowanego
DR civeind rok
Koszty osobowe, bezosobowe
1 |/wynagrodzenia, narzuty na

Szkolenia, §wiadczenia z zakresu BHP

Podré6ze stuzbowe

B S

Ryczalty z tytulu uzywania samochodéw
prywatnych do celéw stuzbowych

Materiaty biurowe

Prenumeraty 1 wydawnictwa

Ustugi informatyczne

Uslugi telekomunikacyjne, abonamenty

D |00 |~ || W

Ustugi prawne, ksiggowe itp.

Amortyzacja  (komputery, programy
komputerowe, licencje, itp.)

11

Koszty biura zarzgdu w tym: podatek od
nieruchomosci, podatek za wieczyste
uzytkowanie gruntu, konserwacje i
naprawy, amortyzacja, remonty, zuzycie
energii elektrycznej, zuzycie energii
cieplnej, zuzycie wody, pozostate koszty, -

12

Pozostale koszty: oplaty sadowe, skarbowe,
notarialne, itp., -koszt organizacji zebrania
walnego zgromadzenia, - wynagrodzenia
rady  nadzorczej, delegacje  rady
nadzorczej, ogloszenia prasowe, itp.

13

Ustugi pocztowe

14

Razem

8. Rozliczenie kosztdw ogoblnych spéldzielni nastepuje w oparciu o art.15 ust.2 i 2a uopdop.

9. Spéldzielnia dokonuje podziatu kosztéw ogblnych na poszczegélne dzialalnosci w oparciu
o strukture przychoddw (tabela 7)

25

¢




Tabela 7. Obliczenia struktury przychodéw w celu podzialu kosztéw ogélnych na
oszczegbine dzialalnoSci

Przychod Plan Struktura Koszty ogblne na
Lp Rodzaj przychodu ¥ w...lOk | przychodow chodow % poszczegodlne
u na ...rok | P& ’ dziatalnosci
‘ Oplaty na poerycie kosztoéw : ‘ ; ’
a
e . [(poz.l, kol. 4) (poz.7, kol.6)
1 ;‘:ﬁg;;gm‘ utrzymania : (poz. 7, kol A)}xI00|x (poz.], kol. 5)
2 Przychody z najmu lokali [(poz.2, kol. 4) (poz.7, kol.6
uzytkowych : (poz. 7, kol.4)1x100|x (poz.2, kol. 5)
3 Sprzedaz ushug [(poz.4, kol.4) (poz.7, kol.6)
remontowych : (poz. 7, kol.4)]x100|x (poz.4,kol. 5)
. [(poz.5, kol. 4) (poz.7, kol.6)
g fPozostaladzialalnoss + (poz.7, kol 4)]x100|x (poz.5, kol. 5)
[(poz.6, kol.4 (poz.7, kol.6)
5 Przychody wewngtrzne 3 (p)oz.7, X (poz.6, kol. 5)
podstawa Kwota z tabeli 6,
6 |Razem rozliczenia |10 wiersz 16, kol.4
Przychody wylaczone =z
7 podstawy do rozliczenia
kosztow og6blnych:
nozostate nrzychody
Ogdtem przychody wediug
8 [ewidencji w  ksiggach
_|rachunkowych  spéldzielni

10. Podziat kosztéw ogélnych Spétdzielni na poszczeg6lne nieruchomosci wg wzoréw:
Roczny koszt przypadajgcy na 1 m? powierzchni

) __Poz, 1 kol 6 [z1 = uzytkowej lokali mieszkalnych
Powierzchni¢ uzytkowg lokali mieszkalnych {m?] [2t/m?]
Roczny koszt przypadajgcy na 1 m? powierzchni = Miesigczny koszt przypadajacy na 1 m?
uzytkoweij lokali mieszkalnych [zi/m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
12 m-cy [zt/m?]

N
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Tabela 8. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spétdzielni (art.40 uosm)

Lp.

Wyszczeg6lnienie

Wartos$¢ kosztow
planowana na .....rok

2

3 4

Podatek od nieruchomosci

Wieczyste uzytkowanie gruntu

G| NI b |

Uslugi porzadkowe i utrzymanie zieleni

H

Konserwacje i drobne naprawy chodnikéw, ulic
wewnatrz osiedlowych, matej architektury itp.

Energia elektryczna w obiektach administracyjnych
osiedli

Energia elektryczna /o$wietlenie/

Konserwacje i drobne naprawy infrastruktury
technicznej /sieci co, wod-kan, itp./

Odpis na fundusz remontowy mienia

\O| G| ~J |\ W

Ubezpieczenie mienia

Wynagrodzenia pracownikéw zwigzanych z
utrzymaniem obiektéw i wykonywaniem
okreslonych funkcji, §wiadczenia na rzecz tych

11

Zuzycie wody i energii zwigzane z utrzymaniem
mienia

12

Pozostale koszty

13

Razem koszty mienia

11. Podziat kosztow eksploatacji mienia ogdlnego spéldzielni nastgpuje proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej zasobdw wg wzordw:

Powierzchnie uzytkowa lokali [m?] .

Koszty mienia [zf]

Roczny koszt przypadajgcy na 1 m? powierzchni

u owej lokali 3 =
12 m-cy

Gdze
powierzchnia uzytkowa lokali w m? = pow. lokali mieszkalnych + pow. lokali uzytkowych
(spoldzielcze whasnosciowe prawa do lokali i odrebna wiasnoéé) + pow. lokali uzytkowych w
najmie.

Roczny koszt przypadajacy na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali [zl/m?]

Miesi¢czny koszt przypadajacy na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali [z}/m?]

Tabela 9. Koszty eksploatacji podstawowej nieruchomofci nr ................ 0p. uz........ nm’
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Wyszczegdlnienie Warto$é koszt
wykonana

Warto$é kosztu
planowana
na ........ rok

Uwagi

Podatek od nieruchomosci

Wieczyste uzytkowanie gruntu

Ustugi porzadkowe i utrzymanie zieleni

WD =

Konserwacje 1 drobne naprawy
chodnikdéw, ulic wewnatrz osiedlowych,
matlej architektury itp.

Energia elektryczna /oswietlenie osiedli/

Utrzymanie zieleni przy budynkach

Ubezpieczenie budynku

Dezynfekcja, deratyzacja

Koszty ogdlne zarzadu (wg. tabeli 6.)

Klucz podziatu

Koszty ogblne sm (wg. tabli 8.)

Klucz podziahy,

Koszty ogdlne mienia osiedla (wg. tabeli

Klucz podziatu

Pozostale koszty

S
6
7
8
9
10
11
12
13

Razem koszty

12. Udziat w kosztach poszczegdlnych grup uzytkownikéw przedstawia tabela or 1 ( poz. 1-14)

Tabela 10. Koszty eksploatacji mienia Spéidzielni przeznaczonego do wspélnego

kor

stania (osiedle)

Lp.

Wyszczegolnienie

Warto$¢ kosztow
planowanana ........ rok

2

4

Podatek od nieruchomosei

Wieczyste uzytkowanie gruntu

Ushugi porzadkowe i utrzymanie zieleni

Konserwacje i drobne naprawy chodnikéw, ulic
wewnatrz osiedlowych, malej architektury itp.

WV H RN

Energia elektryczna /o$wietlenie/

=)}

Konserwacje i drobne naprawy infrastruktury
technicznej /sieci co, wod-kan, itp./

Qdpis na fundusz remontowy mienia

00|

Ubezpieczenie mienia

Wynagrodzenia pracownikéw zwigzanych z
utrzymaniem  obiektow i  wykonywaniem
okreSlonych funkcji, swiadczenia na rzecz tych
pracownikéw

10

Zuzycie wody i energii zwigzane z utrzymaniem

11

Pozostale koszty

12

Razem koszty mienia
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13. Podziat kosztéw eksploatacji mienia Spéidzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania
nastgpuje  proporcjonalnic do  powierzchni  uzytkowej lokali, wg. = wzordw:

Roczny koszt przypadajgcy na 1| m?

Koszty mienia osiedla [21] powierzchni uzytkowej lokali osiedla

Powierzchnig uzytkows lokali osiedla [m?] =

[zt/m?]
Roczny koszt przypadajacy na 1 m? powierzchni Miesigczny koszt przypadajacy na 1 m?
uzvtkowej lokali osiedla [zd/m?*] powierzchni uzytkowej lokali osiedla
12 m-cy = [z¥/m?]

Gdzie:

powierzchnia uzytkowa lokali osiedla w m? = pow. lokali mieszkalnych + pow. lokali
uzytkowych (spoldzielcze wiasnodciowe prawa do lokali i odrebna wiasno$é) + pow. lokali
uzytkowych w najmie

ROZDZIAL VII
ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
~ Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w Spéldzielni okresla odrebny

regulamin.

ROZDZIAL. ViII
ROZLICZANIE DOSTAW WODY ORAZ ODPROWADZANIA §CIEKOW
§1
Kosztem dostawy wody i odprowadzania $ciekéw jest iloczyn zuzytej zimnej i cieplej wody w
lokalu oraz cena wody i Sciekéw obowigzujaca Miasta i Gminy, w ktérej polozony jest
budynek.
§2

Na poczet pokrycia kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw wnoszone sg oplaty
miesigczne - zaliczki.

Lt
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§3

Oplaty miesieczne oblicza si¢:

a) dla lokali wyposazonych w wodomierze, na podstawie zuzycia wody w poprzednim
okresie rozliczeniowym,

b) dla lokali nie wyposazonych w wodomierze ustala si¢ zuZycie zimnej wody
w wysokosci 5,4 m*/osobg i cieptej wody w wysokosci 5,4 m%/osobe.

1.Rozliczenia

1) Rozliczenia dokonuje si¢ w okresach p6irocznych oraz z momencie zmiany wysokosci ceny
przez dostawce .

2) Odczyty wskazan wodomierzy dokonywane sg przez Administracj¢ Spétdzielni oraz przy
zmianie ceny dostaw wody i odpowiednio $ciekéw z dokladnodcig do 0,01m®. Odczyty
stanowig podstawe do rozliczen oraz okreSlenia wysokoSci przedplat na nastgpny okres
rozliczeniowy.

3) W przypadku niesprawnosci wodomierza zamontowanego w lokalu ilos¢ wody ustala si¢ na
podstawie sredniego zuZycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

4) W przypadku stwierdzenia zerwania plomby na chociazby jednym wodomierzu zimnej lub
cieptej wody, zadzialania magnesem lub w inny spos6b na wodomierz, uszkodzenia
wodomierza lub naktadki radiowej, lub stwierdzeniu poboru wody poza wodomierzem, odczyty
z wszystkich wodomierzy w tym lokalu nie sa przyjmowane do rozliczenia, Taki uzytkownik
lokalu rozliczany jest wedtug zasad stosowanych jak dla lokali nieopomiarowanych zgodnie z
rozdzialem VI §24 ppkt.b. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji i
montazu nowych wodomierzy w tym lokalu. W przypadku stwierdzenia niskiego zuzycia wody
przez 2 kolejne okresy rozliczeniowe uzytkownik lokalu zobowiazany jest udostgpni¢ lokal
celem sprawdzenia przyczyn matego zuzycia wody.

2.Wodomierze:

1) W budynkach mieszkalnych zasilanych z jednego przylacza, w ktérych wszystkie
mieszkania wyposazone s w wodomierze indywidualne , rozliczenie nastgpuje wg faktycznego
zuzycia wody wskazanego przez te wodomierze.

Rézmica powstata miedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego a sumg wskazafi wodomierzy
indywidualnych wliczana jest w ciezar kosztéw eksploatacji.
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2) W budynkach mieszkalnych w ktérych czesé mieszkah nie posiada indywidualnych
wodomierzy rozliczenie nastgpuje na podstawie wodomierzy i ryczaltowych ilosci wody.
Rézica powstata migdzy wskazaniem wodomierza gléwnego a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych i ilo$ci ryczattowych wody wliczana jest w cigzar kosztoéw eksploatacji .

3.Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw wynikajace z rézmicy pomigdzy odczytem
wodomierza w hydroforni, a suma odczytéw wodomierzy gléwnych w budynkach
zaopatrywanych z tej hydroforni wliczane s3 w koszty eksploatacyjne tych budynkéw
proporcjonalnie do ilo$ci mieszkan.

4.Koszty odprowadzenia $ciekéw dla budynku ktéry nie jest podiaczony do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej (a odprowadzane sg do zbiornik6w bezodptywowych) ponoszg wlasciciele i
najemcy lokali w tym budynku proporcjonalnie do zuzycia wody w poszczeg6lnych lokalach.

5.Koszty odprowadzenia wéd opadowych z terenéw utwardzonych i dachéw wliczane sa w
koszty eksploatacyjne budynkéw , ktérych te koszty dotycza.

ROZDZIAL IX
Rozliczanie pozostalych kosztéw- wymiany i legalizacji wodomierzy, domofonéw
§1
Koszty wymiany i legalizacji wodomierzy

1. Koszt dostawy i montazu pierwszych wodomierzy ponosi wiasciciel lokalu, a ich montaz
musi obejmowac instalacje cieplej i zimnej wody.

2. Koszty wymiany i legalizacji wodomierzy pokrywane sg z wptat miesigcznych wnoszonych
na ten cel w formie optaty za wodomierze. Wysokosé oplaty za wodomierze ustalana jest przez
Rad¢ Nadzorcza na podstawie planowanych kosztéw zakupu wodomierza, lub kosztu
legalizacji. Oplaty za wodomierze sg kumulowane i rozliczane w okresach 5 letnich, zgodnie
z okresem ich legalizacji lub wymiany na nowe,

3. Koszty legalizacji wodomierzy lub ich wymiany w przypadku niesprawnosci pokrywane s
z wplat miesigcznych wnoszonych na ten cel.
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4. Koszty dostawy i montazu wodomierzy, zalozenie nowych plomb z przyczyn okre$lonych
w Rozdz. VIII pkt.4.4) ponosi wiasciciel, uzytkownik lub najemca lokalu.

Koszty d§o:12nofon6w
1. Wiasciciele lokali mieszkalnych wyposazonych w domofony pokrywaja koszty ich biezacej
konserwacji.
2. Koszt dostawy i montazu pierwszego domofonu ponosi wlasciciel lokalu,
3. W przypadku naprawy lub wymiany wszystkich domofon6éw na nowe w catej nieruchomosci
lub jej czesci (klatce schodowej ), na skutek zuzycia lub awarii, koszty te pokrywane sg zgodnie
z decyzja Zarzadu SM.

ROZDZIALE X
GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI

§1
Gospodarowanie odpadami komunalnymi w SMLW w Ostrzeszowie odbywa si¢ na podstawie
ustawy z 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r.
poz. 399 z pdzn. zm.)

§2
Spotdzielnie obowigzujg akty prawa miejscowego uchwalone przez Rad¢ Miasta Ostrzeszow
dotyczace funkcjonowania systemu gospodarowania odpadami komunalnymi.

§3
W Spéidzielni odpady komunalne zbierane i odbierane sg w sposéb selektywny.

§4
Spétdzielnia moze zadaé od wlasciciela lokalu, osoby ktérej stuzy spétdzielcze prawo do lokalu
lub osoby faktycznie zajmujacej lokal podania danych niezbgdnych do ustalenia wysokosci
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w formie o$wiadczenia, ktérego wzor
stanowi zatacznik do niniejszego Regulaminu.
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§5
W przypadku zmiany danych bedacych podstawsa ustalenia wysokosci oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi osoby, o ktérych mowa w §4 zobowiazane sg zlozyé

korekty o$wiadczenia w terminie do 5-tego dnia danego miesigca.

§6
Spildzielnia jest obowigzana ponosié na rzecz gminy na terenie ki6rej sa polozone jej
nieruchomosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci i w terminie
ustalonym w uchwale Rady Miasta Ostrzeszow.

§7
Rada Nadzorcza Spotdzielni w uchwale w sprawie ustalenia oplat za uzywanie lokali, optat na
fundusz remontowy i dziatalnos¢ spoleczng, o$wiatows i kulturalng w zasobach Spéldzielni w
Ostrzeszowie ustali stawke oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na podstawie
uchwaty Rady Miasta.

§8
Osoby, o ktérych mowa w pkt.4 wnosza oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
razem z innymi optatami za lokal na indywidualne konto Spétdzielni w terminie do 15-tego
dnia kazdego miesigca.

§9
Odbiér odpadéw komunalnych od lokali uzytkowych odbywa si¢ na podstawie zawartej
umowy 2z firmg posiadajacg uprawnienia do odbioru odpadéw. Koszty odbioru i
gospodarowania odpadami komunalnymi z lokali uzytkowych obcigzaja koszty ich
eksploatacji.

ROZDZIAL X1
Obowigzki Spéldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie remontéw i napraw wewngtrz
lokali

§1
Zakres obowigzkéw Spétdzielni dotyczacy remontéw i napraw wewngtrz lokali obejmuje:
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1. Naprawe i wymiang wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody
do wodomierzy wiacznie.

2. Naprawe i wymiang pionoéw kanalizacyjnych, cieplej i zimnej wody.

3. Naprawe i wymiane wszystkich przewod6w instalacji elektrycznej znajdujacych si¢ przed
licznikiem przynaleznym do lokalu.

4. Tynki wewnetrzne Scian i sufitéw oraz podioza pod posadzki, na skutek stwierdzonych wad
technologicznych stwierdzonych przez powolang Komisje.

5. Malowanie zewnetrzne i wewngtrzne balustrad i oston balkonowych oraz loggii, w ramach
remontu i odnawiania elewacji.

6. Zniszczenia powstatle wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania napraw nalezacych do
obowigzkéw Spéldzielni, jezeli szkody te zostaly zgloszone w Spéldzielni w terminie 7 dni
liczac od daty ich powstania i czlonek nie dochodzi odszkodowania z tytulu ubezpieczenia.
Zakres naprawy ustala Komisja.

W sktad Komisji musi wchodzié specjalista w danej dziedzinie.

§2

Odplatne ushugi $wiadczone na rzecz czlonkéw liczone s3 po kosztach wlasnych. Nie
czionkowie ptacg dodatkowo marze w wysokosci 15 % od ceny netto faktury.

§3

Zakres obowigzkéw uzytkownikéw lokal :

1. Obowiazek odnawiania lokalu polegajacy na :

a) malowaniu sufitéw i $cian lub tapetowaniu §cian, z czestotliwoécia wynikajgcg z wlasciwosci
techniczno-estetycznych,

b) malowaniu drzwi i okien, wbudowanych mebli, $cian i podiég przeznaczonych do
malowania, oraz grzejnikéw, zlewozmywakow, spluczek, wanien, rur i innych urzadzen
malowanych dla zabezpieczenia przed korozjs - w miar¢ potrzeby.

2. Naprawa i konserwacja urzadzef techniczno -sanitamych: wanien, mis klozetowych,
sedeséw, urzgdzen ptuczacych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami i wezykami,
baterii, oraz ich osprzetu 1acznie z wymiang tych urzadzen.

3. Naprawa i wymiana podiog.

4, Naprawa i wymiana wykladzin ciennych i podtogowych.

5. Naprawa i wymiana kuchenek gazowych i elektrycznych, piecykéw gazowych oraz
wbudowanych mebli itp.

6. Remont i wymiana piecoéw kaflowych.

7. Remont i wymiana instalacji grzewczej etazowej.

8. Naprawg i wymiane osprzetu instalacji elektrycznej i antenowe;j.

9. Usuwanie niedroznosci przewod6éw odptywowych urzgdzen sanitarnych lokalu do pion6éw
zbiorczych,

10. Konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami i uszczelnieniem oraz wymiana
uszkodzonego szklenia stolarki okienno — drzwiowej i $wietlikow.

11. Naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zwigzanej z danym lokalem
mieszkalnym.

12. Naprawa instalacji elektrycznej za licznikiem.

13. Naprawa instalacji cieplej wody i zimnej wody za licznikiem.

14. Usunigcie usterek wykazanych w protokéle z przeprowadzonych pomiaréw instalacji
elektrycznych — zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne i Prawo Budowlane.
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W przypadku nie usuni¢cia wykazanych usterek w okresic 3 miesigcy od daty przegladu
administracja Spéldzielni wystapi do Zakltadu Energetycznego o odtaczenie zasilania instalacii
elektrycznej majac na uwadze bezpieczenistwo eksploatacji lokali i budynku.

15. Usunigcie usterek wykazanych w protokéle badan i pomiaréw szczelnosci instalacii
gazowej — zgodnie z ustawg Prawo Budowlane. W przypadku nie usunigcia usterek
wykazanych w protokéle w terminie 14 dni administracja Spéldzielni majgc na uwadze
zachowanie bezpieczefistwa mieszkaficow — wystapi ze zgloszeniem do Pafistwowej Strazy
Pozarnej.

16. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu.

17. Wszelkie uszkodzenia w pomieszczeniach wsp6lnego uzytku powstale i udokumentowane
z winy czlonka, najemcy lub uzytkownika lub jego domownikéw, obcigzaja czionka
Spétdzielni, najemce lub uzytkownika.

18. Uzytkownik mieszkania moze dokonaé z wlasnych srodkéw i na wlasng odpowiedzialnoéé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu — podnoszge w sposéb trwaly jego standard
/ np. domofon, telewizja kablowa, parkiety, okadziny, posadzki ceramiczne itp.

19. Ponad normatywne wyposazenie i wykoficzenie mieszkafi wymaga zgody Administracji
Spoldzielni Mieszkaniowej, gdy polaczone jest to z trwalymi zmianami ukladu
funkcjonowania lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

ROZDZIAL X1
Postanowienia koficowe

§1

W ramach wnoszonych oplat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia zobowiazana jest zapewnié:
1. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw.

2.Sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzeh z wyjgtkiem instalacji i urzadzen
stanowiagcych wyposazenie mieszkania.

3. W okresie grzewczym — utrzymanie normatywnej temperatury, czynnika grzewczego
w weZle cieplnym i instalacji centralnego ogrzewania nieruchomosci.

4. Dostarczenie podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,

5. Sprawng obstuge administracyjng.

§2

Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg korzysta¢ ze zwolnienia z optaty stalej
w wyniku stwierdzenia braku cyrkulacji w pionie cieplej wody uzytkowej, do czasu usuniecia
usterki.

§3

Decyzj¢ o udzieleniu zwolnienia z oplaty stalej cieplej wody podejmuje Prezes Spétdzielni
Mieszkaniowej na wniosek uzytkownika lokalu.
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§4

1. Bonifikaty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami w okresach miesigcznych. Udzielone
uzytkownikom lokali bonifikaty stanowig zmniejszenie przychodéw gospodarki cieplne;.

2. Od wnoszonych oplat z opéznieniem Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

3. O zmianie wysoko$ci optat za dostawe ciepla do lokali, Spéldzielnia zawiadamia
uzytkownikéw lokali na piémie z miesigcznym wyprzedzeniem z wyjgtkiem sytuacji gdy
decyzje urzedowe sg podjete w terminie uniemozliwiajacym Spéldzielni powiadomienie
uzytkownika z wyprzedzeniem.

4. W przypadku dwumiesigczne;j zalegloéci w oplatach, pracownik Spétdzielni zajmujacy si¢
windykacjg wysyla upomnienia z wyliczeniem zaleglosci. W przypadku dalszych zaleglosci
i braku wplat po 6-cio miesiecznej zaleglosci i braku ugody ze Spéldzielnia, sprawa jest
kierowana do Kancelarii Radcy Prawnego i na droge postgpowania sagdowego.

W przypadku wyzszego zadtuzenia niz 6 m-cy beds kierowane wnioski o eksmisj¢ i sprzedaz
lokali.

5. W przypadku dor¢czenia wlascicielowi nieruchomosci, uprawnionemu z tytutu
spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu albo uprawnionemu z tytutu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu korespondencji na wskazany przez niego inny adres do dorgczen
niz posiadanego lokalu nalicza si¢ miesiecznie 3 z! oplaty z tytulu dorgczeth.

§5

1. Traci moc Regulamin rozliczeh finansowych spéidzielni z czlonkami i najemcami
Sp6ldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnoéciowej w Ostrzeszowie zatwierdzony
Uchwatg Nr 4/11/98 z dnia 19.10.1998 1. przez Rade Nadzorczg Spéidzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko ~ Wiasno$ciowej w Ostrzeszowie:

2. Niniejszy Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej
w Ostrzeszowie zatwierdzony zostal Uchwalg Rady Nadzorczej Nr£4/2024 z dnia 30.12.2024
1. i wchodzi w zycie z dniem 01.04.2025 .

36



