REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ
W OSTRZESZOWIE

Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo sp6idzielcze — tekst jednolity
—Dz. U. 22024 r. poz. 593 z p6zniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych — tekst jednolity
—Dz. U. 22024 r. poz. 558 z p6zniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci — tekst jednolity
—Dz. U. 22023 r. poz. 120 z p6zniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
—tekst jednolity — Dz. U. z 2025 r. poz. 278 z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
— tekst jednolity — Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z p6Zniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatku i optatach lokalnych
— tekst jednolity — Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z p6zniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 1 marca 2024 r. o podatku od towar6éw i ustug
— tekst jednolity — Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z pdzniejszymi zmianami,

- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe;,

- Regulaminy wewnetrzne Spotdzielni.

Postanowienia ogolne

§1

1. Regulamin okresla zasady gospodarki finansowej Spéldzielni oraz sposéb tworzenia
i wydatkowania funduszy w Spétdzielni.

2. Spoldzielnia Mieszkaniowa prowadzi dzialalnosé gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spéldzielni (art.67 ustawy Prawo
spotdzielcze), na podstawie rocznych planéw finansowo — gospodarczych
opracowanych przez Zarzad i uchwalonyeh przez Rade Nadzoreza najpozniej
do konca marca danego roku.

3. Dziatalnos$¢ Spoétdzielni jest finansowana:
- funduszami tworzonymi w Spéidzielni,
- przychodami ze swiadczonych ustug,
- innymi §rodkami finansowymi.



4. Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyiszej sumy zobowiazan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spéldzielni¢ kredytu
lub pozyczki zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

5. Okresowo wolne $rodki finansowe Spéldzielnia moze lokowaé w:
- lokatach terminowych oraz po uzgodnieniu z Radg Nadzorcza w innych
instrumentach finansowych.

6. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢é na podstawie planéw finansowo-gospodarczych
okreslajacych:
- cele 1 zadania rzeczowe,
- wielko$¢ naktaddw jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i zadan rzeczowych,
- zrodta finansowania nakladow.
Okreslenie szczegélowych zasad i trybu opracowania projektow planow oraz
uchwalanie tych planéw nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej.

7. Okresem sprawozdawczym/rozliczeniowym Spoétdzielni jest rok kalendarzowy.

8. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania finansowe 1 statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Forme i zasady ewidencji operacji
gospodarczych okresla zatwierdzony przez Zarzad Spoéldzielni zakladowy plan kont
wraz z zasadami polityki rachunkowosci.

9. Roczne sprawozdania finansowe Spéldzielni nie podlegajg badaniu i oglaszaniu
wedlug zasad okre§lonych ustawa o rachunkowos$ci oraz ustawa Prawo spéldzielcze.
Roczne sprawozdanie finansowe wyklada sie w lokalu Spoéldzielni co najmniej 21 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia w jednej czesci lub w cze¢sciach, na ktorym
(ktorych) ma by¢ rozpatrywane.

10. Zatwierdzenia rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawozdan
finansowych dokonuje Walne zgromadzenie.

11. Ustalenie sposobu podzialu nadwyzki bilansowej lub pokrycie straty bilansowej
okresla uchwala Walnego Zgromadzenia.

12. Warto$¢ poczatkowa Srodkow trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych
jest aktualizowana wedtug zasad okres$lonych przepisami powszechnie obowigzujacymi.

13. Odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ dla poszczegolnych

$rodkow trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych, z okredleniem stawek
wedlug przepiséw powszechnie obowiazujacych.

>



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23

Srodki trwale nalezace do grup rodzajowych takich jak budynki, urzadzenia
techniczne, zaliczane do spéldzielczych zasobow mieszkaniowych, finansowanych
funduszem wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych, zasobéw mieszkaniowych oraz
zasobowym, podlegaja wylacznie umorzeniu, ktéore pomniejsza odpowiednio
fundusze finansujace wartos$¢ tych srodkoéw trwalych.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw podlega umorzeniu w powigzaniu
z Funduszem zasobowym w wysokosci 1,5 % rocznie.

Srodki trwale nie zaliczane do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych oraz wartosci
niematerialne i prawne, podlegajg amortyzacji, ktorej dokonuje si¢ na podstawie planu
amortyzacji, okreslajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw, dla poszczegdlnych
srodkow trwatych 1 wartosci niematerialnych i prawnych.

Do spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych zalicza si¢:

- budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych,

- budynki niemieszkalne — garaze, kottownie,

- obiekty infrastruktury technicznej tj. dojazdy, chodniki, parkingi, ogrodzenia, place
zabaw, boiska, $mietniki, tarasy, ktore sg funkcyjnie zwigzane z uzytkowaniem
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

- grunty wlasne i prawo wieczystego uzytkowania.

Koszty remontow spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych sg finansowane Srodkami
funduszu remontowego i rozliczane na poszczegélne nieruchomosci.

Srodki na inwestycje, ktore maja stuzy¢ potrzebom wiasnym Spétdzielni, pochodza
z funduszu zasobowego Spoéldzielni i s okreslane przez Rade Nadzorcza.

Spéldzielnia samodzielnie gospodaruje wielkos$cia Srodkéw na wynagrodzenia (place
podstawowe, dodatki, premie, nagrody, itp.) stosownie do potrzeb swej dziatalnosci,

w ramach limitow przewidzianych w rocznym planie finansowo-gospodarczym.

Zasady wynagrodzenia okresla regulamin wynagrodzen.

Prawo do pozytkéw z majgtku wspélnego przysluguje kazdemu czlonkowi
Spoéldzielni.

Prawo do pozytkéw z nieruchomosci wspélnej przysluguje wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomosci wspé6lnej. Pozytki nalezne
wiascicielom lokali w danej nieruchomosci przeznacza si¢ na pokrycie kosztow
utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz utrzymanie tych lokali.

Spoétdzielnia moze stosowaé nast¢pujace jednostki rozliczenia kosztdw 1 ustalenia optat:
* powierzchnia uzytkowa lokalu w m?,
* ilo$¢ 0so6b zamieszkujgecych w lokalu,
* faktyczne zuzycie wg urzadzen pomiarowych,
* ilos¢ urzgdzen pomiarowych,
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* powierzchnia gruntu w m?,

* udziatl w nieruchomosci wspolne;,

* 1losci pomieszczen gospodarczych w ustalonej kwocie.

* miejsce garazowe, postojowe lub udzial we wspotwlasnosci garazu.

24. Tlosé oséb ustala si¢ na podstawie ztozonego o$wiadczenia. Pisemne oswiadczenie o ilosci
0s6b zamieszkujgcych w danym lokalu ma obowigzek ztozy¢ osoba posiadajaca tytut
prawny do lokalu, a w przypadku braku tytutu prawnego — osoba faktycznie korzystajgca
z lokalu. O$wiadczenie obowigzuje do momentu zlozenia kolejnego o$wiadczenia
o zaistniatej zmianie ilosci 0sob, z tym, ze Zarzad zastrzega sobie prawo
do zweryfikowania zgodnosci tresci o§wiadczenia ze stanem faktycznym.

W przypadku stwierdzenia niezgodnosci do ustalenia optat przyjmuje si¢ liczbe ustalona
w wyniku weryfikacji. Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu zobowiagzane sa do
niezwlocznego zglaszania do administracji Spétdzielni zmiany ilosci 0s6b zamieszkatych
w zajmowanym lokalu do 5 dnia danego miesigca. Zmiany zgloszone po 5 dniu danego
miesigca beda podstawg do obcigzenia poczawszy od nastgpnego miesigca.

Dziatalnosc Spofdzielni

§2

25. Zarzadzanie nieruchomog$ciami przez Spoldzielnie opiera si¢ na samowystarczalnosci
finansowe;.
26. Spoldzielnia prowadzi dzialalno§¢ w zakresie:
a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - (gospodarka zasobami
mieszkaniowymi),

b) inwestycji mieszkaniowych,
c) eksploatacji i wynajmu lokali uzytkowych, garazy miejsc garazowych,

d) pozostalej innej dzialalno$ci gospodarczej.

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci

27. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci jest finansowana gtéwnie z optat wnoszonych
przez osoby posiadajace tytut prawny do lokalu i obejmuje w szczegolnosci:

a) zaliczki ustalone na pokrycie kosztow poszczegolnych lokali (tzw. media)obejmujace:
e zaliczke na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania,
e zaliczke na pokrycie kosztéw zuzycia zimnej wody,
e zaliczk¢ na pokrycie kosztéw podgrzania wody.

b)optate na pokrycie kosztu podatku od nieruchomosci lokalu niewyodrebnionego,

c) oplate na pokrycie kosztéw funduszu remontowego,

d) optate na pokrycie kosztéw wywozu nieczystosci,

e) oplatg na pokrycie kosztow abonamentdéw za wodg 1 odprowadzenie Sciekoéw

komunalnych,
f) oplate za wod¢ opadowg (deszczowka),



g) oplate za liczniki wody,
h) oplate za zakup kottow grzewczych,
i) optate na pokrycie kosztow wysytki korespondencji do mieszkancow, ktorzy podali
adresy do korespondenciji,
j) optate na pokrycie kosztéw legalizacji urzadzen,
k) optate na pokrycie pozostatych kosztow eksploatacji i utrzymania lokali, nieruchomosci
wspolnej oraz mienia Spdtdzielni, finansujgca:
A) koszty drobnych remontow i biezacej konserwacji nieruchomosci wspolnych tj.
e koszty remontow biezgcych i konserwacji wykonanych sitami wlasnymi (wlasna
grupa konserwatorska), w tym w szczegolnosci:
- fundusz wynagrodzen z narzutami,
- $wiadczenia i inne koszty zwigzane z wymogami kodeksu pracy i BHP,
- szkolenia,
- materiaty zuzyte do konserwacji i biezacych napraw,
- narzedzia pracy niezbedne do konserwacji i biezacych napraw,
o koszty remontow bieigcych i konserwacji wykonanych sitami przez firmy
zewnetrzne, w tym szczegdlnoscei:
- ustugi konserwacji 1 przegladéw obligatoryjnych instalacji elektrycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wentylacji, oddymiania,
- biezace naprawy,
- usuwanie skutkow awarii,
- naprawa i konserwacja sprze¢tu,
- ustugi kominiarskie.
B) koszty energii elektrycznej w ciggach komunikacyjnych (klatki schodowe, piwnice,
strychy) oraz o$wietlenie terenu,
C) koszty utrzymania drég i chodnikow (w tym piasek, sol i pozostate materialy i ustugi
zwigzane z od$niezaniem i czyszczeniem drog i chodnikow),
D) koszty utrzymania placéw zabaw (w tym piasek do piaskownic, i koszty biezacych
napraw placow zabaw),
E) koszty utrzymania porzadku, czystosci i naleznego stanu sanitarnego nieruchomosci
wspdlnych (w tym deratyzacja, dezynfekcja, dezynsekcja, srodki czystosci),
F) ubezpieczenia majagtkowe, komunikacyjne, pozostate,
G) podatki i oplaty publicznoprawne,
H) oplata za uzytkowanie wieczyste gruntow,
I) ekspertyzy, przeglady i badania techniczne,
J) koszty utrzymania terenéw zielonych (w tym sadzonki, nasiona, materiaty do
pielegnacji terendéw, utrzymanie Kosiarek, pit i innych urzadzen do pielegnacji zieleni),
J) koszty wody zuzytej do podlewania ogrédkow, zieleni,
K)koszty wydruku ksigzeczek optat,
L) pozostate koszty zwigzane z utrzymaniem lokali, nieruchomos$ci wspélnej oraz mienia
Spotdzielni,
M) koszty ogdlne zarzadu tj. w szczegdlnosci koszty utrzymania komorek funkcjonalnych
zarzadu Spoéldzielni, w tym:
* koszty zatrudnienia pracownikow administracyjnych i Zarzqdu,
* koszty Rady Nadzorczej,



* koszty organizacji Walnego Zgromadzenia,

* koszty utrzymania budynku administracyjnego, w tym w szczego6lnosci:
- koszty energii elektryczne;,

- koszty centralnego ogrzewania,

- koszty zimnej wody oraz odprowadzenia $ciekdw,

- koszty zakupu gazu,

- koszty podatku od nieruchomosci,

- koszty wywozu nieczystoscli,

- przeglady techniczne,

- naprawy i remonty biezgce budynku administracyjnego,

* pozostale koszty zwigzane z funkcjonowaniem administracji, w tym szczegélnosci:
- materiaty biurowe,

- ushugi telefoniczne,

- rodki trwate, wyposazenie i1 narzedzia pracy,

- ustugi informatyczne, prawne, opinie i ekspertyzy,

- ustugi bankowe, optaty pocztowe,

- koszty utrzymania samochodu stuzbowego,

- $rodki czystosci,

- ogloszenia prasowe,

- sktadki cztonkowskie do RZRSM,

- koszty lustracji okresowej,

- koszty zakupu licencji i oprogramowania wraz z aktualizacja.

& Koszty ogdlne zarzadu przypisane sq do eksploatacji utrzymania nieruchomosci,
w czesci, w jakiej pozostaje przychdd z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, do calosci
przvchodow w jakiej pozostaje przvchod z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, do

calosci przychodow wzyskanych przez Spoldzielnie (art. 15 ust. 2 ustawy o podathu od osob

prawnych).

28. Wysokos¢ oraz jednostke rozliczeniowa optaty za odpady komunalne ustala Rada Miejska
w Ostrzeszowie oraz Rada Miejska w Mikstacie w formie uchwaty. Wysokos¢ naliczonych
oplat dla mieszkan w zasobach Spotdzielni staje si¢ jednoczesnie kosztem za gospodarowanie
odpadami w poszczegdlnych nieruchomosciach.

a) w sytuacji gdy Miasto natozy na Spoétdzielnie wyzszg optlate, niz wynika to ze zlozonej
deklaracji wobec niec wywigzania sie przez mieszkancow danej nieruchomosci

z zadeklarowanych zasad selektywnego gospodarowania odpadami, koszty z tym zwigzane
odniesione zostajg w koszty eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci,

b) w sytuacji kiedy pozostawione =zostang wielkogabarytowe odpady przy boksie
$mietnikowym badz na terenie danej nieruchomos$ci lub na terenie stanowigcym mienie
wspolne Spotdzielni i zostanie ustalona osoba , ktéra to uczynila, wowczas Spotdzielnia ma
prawo obcigzenia wskazanej osoby kosztami wywdzki wystawionych odpadéw poprzez
wystawienie odrebnej faktury VAT, niezaleznie od naliczonej miesigcznej oplaty z tytulu
WYyWOZU nieczystosci,

¢) w przypadku, kiedy nie uda sie bezspornie ustali¢ osoby odpowiedzialnej za pozostawienie

wielkogabarytowych odpadéw, wowcezas koszty usuniecia pozostawionych odpadow,
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w zaleznosci od miejsca ich polozenia, obcigzaja koszty danej nieruchomosei lub koszty
eksploatacji i utrzymania terenéw stanowigcych mienie wspolne Spoétdzielni.

29. Dziatalnos¢ eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prowadzona przez Spétdzielnie jest
rozliczana wedtug kosztow rzeczywiscie poniesionych.

30. Ewidencja kosztow eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie Spoldzielnia prowadzi

odrebnie dla kazdej nieruchomosei.

31. W przypadku gdy przyporzadkowanie kosztow do konkretnej nieruchomosei nie jest
mozliwe poniewaz dotycza one danego osiedla, kilku nieruchomosei badz calych

zasobow, przyporzadkowuje sie je proporcjonalnie do powierzchni lokali wehodzacych
w sklad tych nieruchomosci, osiedla badz calych zasobow.

32. Decyzje o wyborze jednostki rozliczeniowej tych kosztéw i w jakim obrebie beda one
rozliczane podejmuje Zarzad Spotdzielni.

33. Odpis na fundusz remontowy zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji nieruchomosci.

34. Optlaty wnoszone przez uzytkownikéw lokali mogg by¢ nizsze od kosztéw poniesionych
przez Spoétdzielnie, jezeli Spotdzielnia uzyska dofinansowanie, dotacj¢ lub zapewni inne
srodki na pokrycie kosztéw cksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.

35. Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci sa3 dokonywane w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami
kalendarzowymi. Je$li jednak w ciggu roku nastgpujg istotne zmiany w wysokosci
ponoszonych kosztdéw, w porownaniu do wczesniej zakladanych, to moze by¢ dokonana
korekta planu rzeczowo - finansowego oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

Inwestycje mieszkaniowe

36. Przez inwestycje mieszkaniowe nalezy rozumie¢ budowe lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy oraz infrastruktury towarzyszace;.

37. Dziatalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni finansowana jest w cze$ci dotyczacej budowy lokali
mieszkalnych poprzez wniesienie wkladéw budowlanych przez przysztych uzytkownikow
lokali, z ktérymi Spoétdzielnia zawarla umowy o budowe lokali lub uzupelniana jest na ten cel
kredytem.

38. Jesli czes¢ wkladu zostanie sfinansowana zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu
na pokrycie kosztéw budowy, przyszty uzytkownik lokalu zobowiazany jest do splaty catosci
kredytu wraz z odsetkami, w czgséci przypadajacej na lokal.



39. Zaangazowanie S$rodkéw wilasnych Spotdzielni w finansowanie inwestycji
mieszkaniowych moze nastgpi¢ jedynie na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

Eksploatacja i wynajem lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych

40. Najemcy lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych i dzierzawcy gruntdw wnoszg
czynsze najmu i dzierzawy w wysokosci ustalonej w umowach najmu lub dzierzawy lub w
uchwatach Rady Nadzorcze;j.

41. Uzytkownicy lokali uzytkowych i garazy wtasnosciowych i stanowigcych odrebna
wlasno$¢ oraz miejsc postojowych, wnoszg optaty za uzytkowanie lokali ustalone na
podstawie kalkulacji kosztow (oplata eksploatacyjna, koszty energii elektrycznej). Wielkosé
tych oplat jest zroznicowana w zaleznosci od kosztéw obcigzajagcych Spoétdzielnie z tytutu
utrzymania tych lokali.

42. Przychody uzyskane z utrzymania lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych SA
obcigzane oprocz kosztow bezposrednio zwigzanych z uzyskaniem tych przychodow,
kosztami ogdélnymi (zarzadu) w czgdci, w jakie] pozostaje przychdd uzyskany z tej
dziatalnosci do calosci przychoddéw uzyskanych przez Spdtdzielnig¢ (art.15 ust.2 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb prawnych) oraz w czescig kosztéw utrzymania wlasnej grupy
konserwatorskiej, kosztow utrzymania zieleni, drog i chodnikéw w takiej cze¢sci, w jakiej
pozostaje przychod z eksploatacji tych nieruchomosci do sumy przychoddéw osiggnietych z
eksploatacji mieszkan, lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych.

43. W przypadku kosztow dotyczacych jednoczesnie czgsci mieszkalnej i wyodrgbnionego
lokalu uzytkowego w jednej nieruchomosci, ktérych nie mozna dokladnie przydzieli¢

do czgsci mieszkalnej i garazowej przyjmuje si¢ je w takiej proporcji w jakiej powierzchnia
uzytkowa lokali mieszkalnych razem z powierzchnia pomieszczen przynaleznych.

44, Rozliczanie kosztéw zuzycia energii w garazach rozlicza si¢ wedhug odczytow
z zainstalowanych podlicznikow poboru pradu i aktuainych kosztow energii.

Inna dzialalnos$¢ gospodarcza

45. Inna dziatalno$¢ gospodarcza, to w szczegdlnosci:
a) najem wolnych powierzchni w budynku administracyjnym,
b) udostepnianie $cian budynkéw, ogrodzen i pozostalego mienia Spéidzielni dla potrzeb
reklam,
¢) dzierzawa gruntéw nicobjetych spotdzielczymi prawami majgtkowymi,
d) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzacej do wspolnego uzytku
wszystkich wspotwlascicieli, a w tym w szczegdlnoscei:
e dochody z wynajmu powierzchni.
e wynajem pomieszczen wspolnych, dodatkowych piwnic, suszarni i wozkowni,
e dzierzawa terenéw wchodzacych w zakres danej nieruchomosci,

AN



e) inna dzialalno$¢ nie nalezaca do eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci,
opodatkowana podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

USTALENIE 1 ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO

46. Spoldzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji ksiggowej i dokonanych operacji
w zakresie kosztow i1 przychodow ustala na koniec kazdego roku obrotowego:
a) wynik na gospodarce Medami ,,zerowy’”:
e centralne ogrzewanie.
e podgrzanie wody,
e zimna woda,
e $cieki komunalne.
b) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zwolniony podatku dochodowego
od 0s6b prawnych,
¢) wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielni (stuzy do ustalenia dochodu
do opodatkowania podatkiem od 0séb prawnych),
d) wynik na dzialalnosci operacyjnej i finansowej Spotdzielni dotyczacej eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci (zwolniony od 0séb prawnych).

Wynik na gospodarce mediami

47. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu:
a) centralnego ogrzewania,

b) zuzycia cieptej wody,

¢) zuzycia zimnej wody,

d) sciekéw komunalnych.

48. Wynik z rozliczenia medidw podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami
lokali. Réznice powstate pomigdzy pobranymi zaliczkami, a rzeczywistymi kosztami zuzycia
mediow podlegaja rozliczeniu z osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu (w przypadku
braku tytulu prawnego — osoba faktycznie korzystajaca z lokalu), w zaleznos$ci od tego, czy
wykazuja nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke
kosztéw nad optlatami okresu rozliczeniowego wynosi ,,0” (zero).

49. Z ostatnim dniem okresu rozliczeniowego (roku kalendarzowego) powstata réznica
miedzy wnoszonymi optatami w formie zaliczek, a poniesionymi kosztami przenoszona jest
na konto ,,Rozrachunki z mieszkancami z tytutu rozliczen mediow”, gdzie pozostaje do czasu
rozliczenia z osobg posiadajacg tytul prawny do lokalu i ostatecznie wynik na gospodarce
mediami na ostatni dzien okresu rozliczeniowego wynosi ,,0”(zero).

50. Rozliczenie z mieszkaficami (zwrot lub doptata) réznic powstalych z poréwnania kosztow
i zaliczek dokonywane jest w terminie do trzech miesiecy po zakonczeniu roku
kalendarzowego.



51. W uzasadnionych jednostkowych przypadkach Zarzad moze dokona¢ indywidualnego
rozliczenia kosztow na dany lokal.

52. Ustalenie w wyniku rozliczenia:
A) Nadplaty
a) w przypadku braku zadtuzenia wobec Spoétdzielni podlegaja:
e zaliczeniu w poczet biezacych optat eksploatacyjnych,
e wyplacie w kasie Spétdzielni na wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu,
e przekazaniu na wskazane konto bankowe (po potraceniu prowizji bankowe;j
za przelew) — na pisemny wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu — w
terminie 14 dni od daty wptywu wniosku do spotdzielni,
b) w przypadku istnienia zadtuzenia wobec Spotdzielni:
e nadplata robwna lub nizsza od zadtuzenia nie podlega zwrotowi, lecz zostaje zaliczona
na poczet zaleglosci (od najdawniejszej poczawszy),
e w przypadku nadplaty wyzszej od zadtuzenia roznica podlega zwrotowi wedtug zasad
opisanych w pkt. ,,a”.
B) Niedoplaty
a) nalezy uregulowaé¢ w terminie podanym na dokumencie rozliczeniowym,
b)w uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni na pisemna prosbe zainteresowanego
moze kwote niedoptaty roztozy¢ na raty,
¢) od zaleglos$ci i nieterminowych zaptat naliczane sg odsetki.

53. Zasady rozliczania kosztéw i przedplat centralnego ogrzewania, podgrzania cieplej wody,
zimnej wody i $cickéw komunalnych okreslajg szczegélowo odrgbne regulaminy.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

54. Wynik z eksploatacji utrzymania nieruchomosci stanowi réznicg¢ pomig¢dzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat na pokrycie tych kosztow, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz innych
przychodow zwolnionych z opodatkowania wedlug ustawy o podatku dochodowym od os6b
prawnych — uzyskanych z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéra to réznica zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku
nastepnym.

55. Wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego Spoldzielni i rozlicza si¢
go poprzez konto ,,Rozliczenia miedzyokresowe”.

56. Kwote wynikajacg z saldem konta ,,Rozliczenia migdzyokresowe” nalezy uwzglednic

w planie finansowo - gospodarczym Spdtdzielni na nastepny rok, w celu okredlenia
wysokosci optaty na pokrycie kosztow eksploatacji.

A



Wynik z pozostalej dzialalno$ci Spéldzielni

57. Wynik z pozostalej dzialalnoéci gospodarczej Spdéldzielni jest réznica pomig¢dzy
przychodami i kosztami z tej dziatalnosci. Otrzymane przychody pomniejszone o koszty
stanowig nadwyzke bilansowg Spotdzielni i s elementem skladowym wyniku finansowego,
podlegajacego opodatkowaniu podatkiem od oséb prawnych.

58. W grupie przychodéw Spétdzielni z pozostatej dziatalnosci gospodarczej wyrdznia si¢
w szczegolnoscei:
a) gospodarke lokalami uzytkowymi i garazami,
b) pozostate przychody opodatkowane podatkiem dochodowym od oséb prawnych, to
miedzy innymi:
¢ najem wolnych powierzchni w budynku administracyjnym,
e udostepnianie $cian budynkéw, ogrodzen i pozostatego mienia Spéidzielni dla
potrzeb reklam,
e dzierzawa gruntow nieobjetych spotdzielczymi prawami majatkowymi,
e otrzymane darowizny na rzecz Spotdzielni,
e inna dzialalno$¢ nie nalezgca do eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
opodatkowana podatkiem od 0séb prawnych.

O przeznaczeniu dochodu netto (po opodatkowaniu) osigenietego z dzialalnosci ujetych
w punkcie b) i podpunktach decyduje Walne Zgromadzenie w formie uchwaly.

c) pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspoélnej stuzgcej do wspolnego uzytku
wszystkich wspétwiasceicieli, to w szezegdlnosei przychody z tytutu:
e dochody z wynajmu powierzchni pod urzadzenia reklamowe i anteny,
e wynajmu pomieszczen stanowigcych cze$¢ wspélng budynku (np. dodatkowe
pomieszczenia, piwnice, suszarnie i wozkownie),
e dzierzawy albo najmu niezabudowanej czg¢sci nieruchomosci wspdlnej,
e inne, wyzej nie wymienione.

Dochod netto (vo opodatkowaniu) z tytufu poivtkéw zasila w nasteonvm roku fundusz
remontowy nieruchomosci, na ktorej polozone jest Zrodlo dochodu (ewidencjowanie wediug
miejsc powstania).

59. Na ostateczny wynik pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni wplywaja réwniez
odpowiednio przypisane do danej dziatalnosci przychody i koszty operacyjne, przychody
i koszty finansowe.



Wynik z dzialalno$ci operacyjnej i finansowej Spoldzielni zwiazany

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

60. Wynik na dzialalno$ci operacyjnej i finansowej Spoéltdzielni zwigzanej eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci to roznica pomig¢dzy przychodami operacyjnymi

i finansowymi, a kosztami operacyjnymi i finansowymi nie stanowigcych dzialalnosci
gospodarczej (zwolniony z podatku od 0s6b prawnych).

61. Wynik na tej dziatalnosci jest wylaczony z wyniku z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci (rozliczen migedzyokresowych) 1 jest elementem skladowym wyniku
finansowego Spoldzielni, ktory rozlicza si¢ wedtug zasad ogdlnych, wynikajacych

z przepisoOw ustawy ,,Prawo Spdldzielcze”, regulujace podziat nadwyzki bilansowej 1 sposdb
pokrywania straty.

0 podziale nadwyzki bilansowej lub sposobie pokrycia straty uzyskanej z tej dzialalnosci
decvduje Walne Zeromadzenie

Fundusze
§3
62. W Spoldzielni wystepuja fundusze:
- udzialowy,
- zasobowy,

- wklad6w mieszkaniowych,

- wkladéw budowlanych,

- z aktualizacji aktywoéw i pasywow,

- zmniejszenie funduszow z tytulu umorzenia zasobéw mieszkaniowych,
- remontowy,

- specjalny.

Mozliwe jest tworzenie nowych funduszy jesli przewidujg to przepisy ustawowe
lub Statut Spoétdzielni.

63. Fundusz udzialowy powstal z wyplat udzialéw czlonkowskich. Fundusz nie bgdzie
zwiekszany (wplaty). Fundusz moze by¢ zmniejszany o zwroty udziatlow w nominale
(dla oséb, ktore wystagpity z tym roszczeniem). Dopuszcza si¢ wykorzystanie Srodkow

funduszu na pokrycie ewentualnych strat bilansowych Spéldzielni.
Fundusz udzialowy jest funduszem zanikajgcym w Spéldzielni.

64. Na fundusz zasobowy skladajg si¢:
- fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych,
- fundusz zasobowy w srodkach trwatych.




65. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych powstaje z:

- nadwyzek bilansowych Spotdzielni okreslonych przez Walne Zgromadzenie

w jednej czesei lub w czesciach,

- kwot waloryzacji srodkow trwatych zlikwidowanych lub sprzedanych przez

Spétdzielnig,

- rbwnowartosci przejetych do eksploatacji srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych — sfinansowanych ze srodkow wlasnych Spétdzielni
lub otrzymanych przez Spétdzielni¢ nicodptatnie,

- pozostatych przychodow.

66. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych pomniejsza si¢ o:

- przeniesienie skutkow rewaluacji srodkéw trwatych sprzedanych lub
zlikwidowanych przez Spotdzielnig,

- straty bilansowe Spoétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia w jednej czgsci lub w czesciach,

- finansowanie inwestycji w wyniku ktérych powstajag urzadzenia wspoélnego uzytku,
np. place zabaw,

- finansowanie modernizacji lokali, budynkow i budowli wtasnych Spétdzielni,

- inne.

67. Wolne $rodki funduszu zasobowego w srodkach obrotowych wykorzystywane sg
na zaspokojenie zapotrzebowania Spotdzielni na srodki obrotowe.

68. Fundusz zasobowy w srodkach trwatych tworzony jest z:
- umorzen kredytow bankowych,
- rbwnowartosci przyjetych do eksploatacji srodkéw trwalych mieszkaniowych,
sfinansowanych ze srodkéw wilasnych Spotdzielni lub otrzymanych nieodplatnie.

69. Fundusz zasobowy w srodkach trwalych pomniegjsza si¢ o:
- przeniesienie lokalu wlasnego w prawo odrgbnej wiasnosci,
- umorzenie §rodkow trwalych lokali wlasnych nie podlegajacych amortyzacji, jesli
umorzenie to nie obcigza wkltadéw mieszkaniowych lub budowlanych,
- réwnowarto$¢ srodkéw trwatych wlasnych przekazanych nieodptatnie.

70. Fundusz wkladéw mieszkaniowych tworzy sie z:

- wplat gotowkowych wnoszonych przez czlonkéw na poczet wkladow
mieszkaniowych wymaganych dla ustanowienia spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

- naleznych lecz nie wniesionych wktadéw mieszkaniowych z tytutu sptat ratalnych
(kredyty),

- uzupehien wktadow z tytutu modernizacji budynku,

- waloryzacji wkladow,

- aktualizacji wartosci Srodkow trwatych,

- naktadow rzeczowych lub réwnowartosci pracy zaliczanych czlonkom na poczet
wymaganych wktadow mieszkaniowych.




71.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych zmniejsza si¢ z tytutu:
- zwrotu wktadéw mieszkaniowych,
- przeniesienia lokalu w odrebng whasnosé,
- aktualizacji wartosci srodkdw trwatych,
- umorzenia wktadéw i zwigkszenia umorzenia w zwigzku z aktualizacjg ich wyceny,
- zaliczenia wkladu na poczet wymagalnych zobowigzan,
- przeniesienia wkiadu mieszkaniowego na wktad budowlany.

72. Fundusz wkladow budowlanych tworzony jest z:

73.

- wplat gotowkowych wniesionych na poczet wktadéw budowlanych wymaganych
dla spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

- $rodki funduszu zasobowego w srodkach trwatych, lokali przenoszonych na zasady
wlasnosciowego prawa do lokalu,

- zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego przenoszonego w zwiazku z
przeksztalceniem prawa do lokalu,

- uzupehien wkltadow z tytutu modernizacji budynku,

- waloryzacji wktadéw budowlanych,

- aktualizacji wartosci srodkow trwatych,

- naleznych lecz nie wniesionych wktadéw budowlanych z tytutu sptat ratalnych

(kredyty).

Fundusz wkladow budowlanych zmniejsza si¢ z tytutu:

- zwrotu wkladow budowlanych,

- zaliczenia wktadéw na poczet wymagalnych zobowigzan,

- przeniesienia lokali w odrebng wlasnos¢,

- umorzenia wkladéw i zwiekszenia umorzenia w zwigzku z aktualizacjg ich wyceny,

- uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali w wyniku zmniejszenia ich wartosci
rynkowej,

- aktualizacji wartosci srodkéw trwatych.

74. Fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow wynika z:

- réznicy migdzy wartoscig netto srodkdéw trwatych po i przed aktualizacja ich

wyceny na podstawie odrebnych przepiséw,

- z dodatniej réznicy miedzy wartoscig dlugoterminowych aktywow finansowych

1 inwestycji w nieruchomosci, wyceniong wedtug cen rynkowych.

Fundusz zmniejsza si¢ z tytutu:

- trwalej utraty wartosci srodkow trwatych w przypadku przeznaczenia do
likwidacji, wycofania z uzywania lub innych przyczyn powodujacych utrate
wartos$ci Srodka trwalego czesci, w jakiej zwickszono uprzednio ich warto$¢ na
skutek aktualizacji wyceny,

- trwalej utraty wartosci inwestycji dtugoterminowych w przypadku, gdy ich wyceny
dokonuje sie¢ wedtug cen rynkowych,

- zmniejszen z tytutu rozliczen wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

- waloryzacji wkladow mieszkaniowych i budowlanych (do 30,07.2007 r.) poprzez
rozliczenie srodkéw uzyskanych z rozliczen z tytutu w/w wkladéw,

- przekazaniem wolnych srodkéw z przeksztatcen lokatorskiego prawa do lokalu na



75

76.

77.

78.

wlasnosciowe prawo do lokalu do 30.07.2007 1.,

- przekazaniem $rodkéw uzyskanych w drodze zasiedlenia mieszkan wolnych w
sensie prawnym np. odzysk, przetarg zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej lub
Zarzadu Spoldzielni,

- inne zmniejszenia np. rozliczenie adaptacji pomieszczen na cele mieszkaniowe —
wyksiggowanie z ewidencji sSrodkow trwatych lokali na przeniesienie odrgbnej
wiasnosci.

Fundusz zmniejszenie funduszow z tytulu umorzenia zasobéw mieszkaniowych stuzy

do ewidencji zmniejszen funduszéw stanowigcych réwnowartos¢ umorzenia srodkow
trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych z tytutu:

- przeniesienia prawa lokali na rzesz prawa odrebnej wlasnosci,

- nieodptatnego przekazania zasobow do innej Spotdzielni,

- inne wycofania z eksploatacji zasobow mieszkaniowych.

Fundusz remontowy — zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
okresla Regulamin przyjety przez Rade Nadzorcza.

Fundusz specjalny (remontowy) — zasady tworzenia i wykorzystania funduszu

specjalnego (remontowego) okres§la Regulamin przyjety przez Rade Nadzorcza.

Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze nie obcigzajgce kosztéw jej dzialania, na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej, okreslajacej szczegolowe zasady tworzenia
i gospodarowania nimi.

Postanowienia koricowe

79.

30.

§4

Spotdzielnia moze tworzy¢ rezerwy na zobowiagzania zgodnie z art. 35d ustawy
o rachunkowosci.
Nie tworzy si¢ rezerw na $wiadczenia pracownicze.
Decvzje o tworzeniu rezerw na zobowiazania podejmuje Zarzad Spoéldzielni.

Spoétdzielnia dokonuje odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci zgodnie z art. 35b
ustawy o rachunkowo$ci, jesli nalezno$ci te powstaly z tytutu:

a) umowy najmu lokalu uzytkowego,

b) umowy o dostawy i ustugi,

¢) naleznosci z tytulu optat za lokale mieszkalne przewyzszajace warto$¢ wkladu

mieszkaniowego lub budowlanego,

d) inne, okreslone przez Zarzad Spétdzielni.
Decyzje o tworzeniu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci podejmuje Zarzad
Spoldzielni, uwzgledniajac rzeczywista sytuacje finansowg dluznikow
i przewidywang skuteczno$¢ postgpowania egzekucyjnego.



81. Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegolnych dtuznikdow naleznosci
Spotdzielni z tytutow o ktérych mowa w § 4 ust. 2, podejmuje Zarzad Spotdzielni
i informuje Rad¢ Nadzorczg.
Naleznosci niesciggalne odpisuje si¢ w pozostate koszty operacyjne.

82. Uznanie za niesciggalne naleznosci Spotdzielni od cztonkow z tytutu zwigzanych
ze spotdzielezym prawem do lokalu (wymagany wklad, optaty za uzytkowanie lokalu)
stanowi podstawe do zastosowania przez Rade Nadzorcza w stosunku do danego
cztonka sankcji przewidzianych w Statucie Spoétdzielni.
Jesli wskutek zastosowania tych sankcji ustanie spotdzielcze prawo do lokalu skutkuje
tym, Ze nalezno$¢ Spétdzielni powinna by¢ potracona z kwoty wkladu zwigzanego
z lokalem do ktorego powstato to prawo, a jesli kwota wkladu (rdwnowartos¢ prawa)
jest nizsza od naleznosci Spotdzielni, to rdznica podlega rozliczeniu w ramach wyniku
bilansowego na koniec roku.

§5

Regulamin Gospodarki Finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe;
w Ostrzeszowie zostal zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko - Wtasnosciowej w Ostrzeszowie Uchwalg Nr 15/2025 z dnia 23 czerwca 2025
roku i obowiazuje od dnia 01 lipca 2025 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicza(cylf;jly Nadzorczej
Wige
\ ‘/'Af.l L{,Q-'\.',L. _;1 A//az fa/f/ﬂ‘z /ti/’ e A

Ewa Baranowska Zygmunt Szczepaniak
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